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Stadtentwicklungsausschuss

01.06.2022

Tagesordnungspunkt/Betreff

Eingabe Gesamtkonzept Villa Therese/Friedlinde/Eisenmarkt/Saugasschen
hier: Eingabe des Heimatvereins Lohmar e.V. vom 22.02.2022

Beschlussvorschlag

Der Stadtentwicklungsausschuss nimmt die Eingabe des Heimatvereins Lohmar e.V. zur
Kenntnis und schliel3t sich der dargestellten Notwendigkeit zur Erstellung eines
Gesamtkonzeptes an.
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Begriindung

1. Sachverhalt

Auf die beigeflgte Eingabe wird verwiesen.

Der hier beschriebene Stellenwert der Villen mit ihren Parkanlagen im innerstadtischen
Bereich kann ausdrucklich bestatigt werden.

Bereits in den Beratungen zum Gestaltungskonzept der Parkanlagen im Jahr 2019 wurde
darauf hingewiesen, dass zunachst ein Gesamtkonzept erstellt werden soll, bevor
Einzelmallnahmen umgesetzt werden, die womoglich einer Gesamtkonzeption
entgegenstehen.

Das Gestaltungkonzept der Parkanlagen um die Villa Friedlinde und Therese war
Gegenstand der Tagesordnungen des UKIi am 28.05.2019 und des SteA am 05.06.2019.

Im Sommer 2019 wurde das Buro Rietmann, Beratende Ingenieure PartG mbB, mit der
Planungskonzepterstellung fur die Ertichtigung und Zusammenfihrung der Parkanlagen
Villa Therese und Villa Friedlinde beauftragt. Ein Konzeptentwurf des Bulros liegt vor und
die Plandarstellung ist als Anlage beigefugt.

Bereits 2011 hat der Rat im Rahmen der Fortschreibung des Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes fur Lohmar-Ort einen MalRnahmenplan beschlossen. Unter dem
Titel ,Lohmar-Ort, Aktives Stadtzentrum® wurden konkrete MalRnahmen beschrieben, mit
denen das Ziel eines vitalen Zentrums Lohmars erreicht werden soll. Neben einer
verkehrlichen Neuorientierung des Kernbereichs, dem Hervorheben des historischen
Kerns in der Achse Kirchdorf — Villa Friedlinde und der stadtebaulichen Aufwertung der
Mitte der Mitte rund um den Frouardplatz werden auch Aussagen zu einer Grinvernetzung
etwa des Kirchdorfes mit den Parks um die Villa Friedlinde und die Villa Therese getroffen.

Neben einer planungsrechtlichen Steuerung der stadtebaulichen Neuordnung, etwa durch
Bebauungsplane, ist es von wesentlicher Bedeutung, auch die Flachenverfugbarkeit im
Planungsgebiet sicher zu stellen und bei Grundsticksverkaufen, die der geplanten
Entwicklung zuwiderlaufen wurden, steuernd eingreifen zu konnen. Dazu wurde bereits
2010 eine Vorkaufsrechtssatzung erlassen.

Damit soll nicht zuletzt die Option geschaffen werden, Schlisselgrundsticke fur eine
Vernetzung der beiden Parkanlagen zu erwerben. Mit dem Grundstlick Eisenmarkt 10, das
bereits in stadtischem Besitz ist, ist eine Verbindung zwischen den Bereichen bereits
madglich. Der Erwerb weiterer Liegenschaften und deren Einbindung hangt aber letztlich
davon ab, ob sie auf den Markt kommen.
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Stadtische Liegenschaften

Aktuelle Entwicklungen, die Warmeversorgung der Gebaude Villa Friedlinde, Villa Therese
und Eisenmarkt 10 betreffend, unterstitzen den Antrag, eine gesamtheitliche Betrachtung
eizuleiten. Nach Auffassung der Verwaltung sollten folgende Themenfelder einflieRen:

— Konkretisierung des stadtebaulichen Konzeptes auf Basis des Konzeptentwurfes

— ldentifizierung von Schlisselgrundstticken

— Sofern erforderlich und planungsrechtlich moéglich eine Anpassung der
Bebauungsplane

— Energetisches Konzept Villen

— Nutzungskonzept Villen und Freiflachen

Diese Aufzahlung ist sicherlich nicht abschlielRend und im weiteren Prozess zu erganzen.
Zu prufen ware, ob ein solches integriertes Konzept im Rahmen der Stadtebauférderung
forderwirdig ware. Dieses musste bereits vor einer Beauftragung gesamtkonzeptioneller

Arbeiten erfolgen, da dann auch bereits diese Planungskosten gefordert werde konnten.

FuUr die umfassende Erarbeitung und Umsetzung eines solchen Integrierten
Gesamtkonzeptes sind erhebliche personelle und finanzielle Ressourcen erforderlich.

Die Verwaltung bittet um Beratung zur Eingabe.

Anlage:
Eingabe Heimatverein Lohmar e.V.




2. Ziel: Was soll fiir welche Zielgruppe erreicht werden?
Erarbeitung eines integrierten Gesamtkonzeptes unter Einbindung aller betroffenen

Fachamter und externer Betroffener
3. Leistungen/Prozesse: Was soll wie getan werden?

4. Ressourcen: Welcher Aufwand ist fir die Umsetzung der MalRnahme erforderlich?
Begleitung des Prozesses durch eine noch zu bestimmende federfuhrende Stelle in der
Verwaltung und eines externen Planungsburos.

5. Auswirkungen auf Ubergeordnete Ziele(Haushaltskonsolidierung, NKF, Familienfreundlichkeit, Raum fiir Jung und Alt,
Unternehmerische Engagement, Natur und Sport). Falls ja: Welche?

6. Wirtschaftliche Auswirkungen:

Mittel fir die MaRnahme It. Haushaltsplan vorhanden: D ja

X nein.

Falls nein: - Mittel kbnnen aus der betroffenen Produktgruppe zur Verfigung gestellt werden % nein
Dja, Erlauterung:

- Die MaRnahme kann nur durch Inanspruchnahme von Mitteln aus nachstehenden Produktgruppen
durchgefuhrt werden (ggf. Upl. gemaR § 83 GO):

In Vertretung
gez.

Bernhard Esch
Erster Beigeordneter




